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4. Чертежи
АВТОСТОЯНКИ

	1.
	План -1 этажа на отм. -4.500. М1:400

	2.
	План -2 этажа на отм. – 7.800. М 1:400

	3.
	Сечения. 1-:1 - 10-10. M 1:200.

	4.
	Сечения 11-11 - 18-18. M 1:200.


ПЕРВЫЙ ПУСКОВОЙ КОМПЛЕКС
КОРПУС 1

	5.
	План 1 этажа. М 1:200

	6.
	План 2 этажа. М 1: 200

	7.
	План 3 этажа. М 1: 200


	8.
	План 4 этажа. М 1: 200

	9.
	План 5-8 этажей     М 1: 200

	10.
	План 9-10 этажей, план кровли на отм. 31.100. М1: 200

	11.
	План кровли на отм. 38.150. План этажа на отм. 44.700. М1:200

	12.
	Разрезы 1-1 и 2-2. М 1: 200

	13.
	Разрезы 3-3, 5-5 и 6-6. М 1: 200 

	14.
	Разрез 4-4. М 1:200

	15.
	Фасады в осях “А-1”-“НН” и “НН”-“А-1”. М 1: 200

	16.
	Фасады в осях “6-1”-“27-1” и “27-1”-“6-1”. М 1: 200
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	План 2 этажа.     М 1: 200
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	План 3-6 этажей.    М 1: 200


	20.
	План 7-8 этажей.    М 1: 200

	21.
	План технического этажа; котельная.   М 1: 200 

	22.
	План кровли. М 1: 200

	23.
	Разрез 1-1. М 1: 200

	24.
	Разрез 2-2.  М 1: 200
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	Фасады.  М 1: 200


КОРПУС 3
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	План 1 этажа.    М 1: 200
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	План 2 этажа.     М 1: 200

	28.
	План 3-8 этажей.    М 1: 200

	29.
	План 9-10 этажей.    М 1: 200

	30.
	План технического этажа. М1:200

	31.
	План кровли. М 1: 200

	32.
	Разрезы   1-1, 2-2.  М 1: 200

	33.
	Фасады.  М 1: 200


Приложения:
1. Схема зонирования территории.  
2. Схема мусороудаления и уборки территории.
3. Концепция организации мусороудаления и уборки территории комплекса «Невская Ратуша», разработанная компанией «Топ Сервис Клининг».

4.  Схемы деления автостоянок на пожарные отсеки.

5. Объемно-планировочные показатели по пусковым комплексам.

6. Схема плана автостоянок 1го  пускового комплекса.

7. Схема плана автостоянок 2го  пускового комплекса.
8. Схема плана автостоянок 3го  пускового комплекса.
       9. Сечение по наружным стенам.
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ООО «Евгений Герасимов и партнеры» (генеральный проектировщик):

Руководитель проекта                                                   Герасимов Е.Л.

Главный архитектор проекта                                        Петрова З.В.

Руководитель группы                                                     Резникова Е.А.

Архитекторы:                                                                  Бахорина И.Г.

                                                                                         Безбородова Н.П.

                                                        Гвоздик А.Г.

                                                                  Комалдинова Т.А.

                                                            Кузнецова Т.В.

                                                       Манов О.В.

                                                                       Орлова-Шейнер М.Е.
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Руководитель группы                                                      Каширина Валерия 

Архитекторы:

                                                                                      Фредерик Шольц  
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3. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА АР
ВВЕДЕНИЕ
       «Невская Ратуша» - это уникальный, беспрецедентный проект административно-делового квартала, который будет формировать обновленный облик Санкт-Петербурга как крупного культурного, экономического и административного центра Российского и европейского значения.

  Идея проекта обусловлена  замыслом по объединению в единый комплекс административного здания органов исполнительной власти, в котором разместятся Комитеты Правительства Санкт-Петербурга, и зданий коммерческого использования: бизнес-центров, гостиницы, объектов торговой и сервисной инфраструктуры. При этом обеспечивается открытость общественных зон и рекреаций для всех желающих.

        Расположение в Центральном районе, в зоне формирования современной деловой зоны, а так же близость Смольного собора и комплекса зданий правительства Санкт-Петербурга и Ленинградской области будут способствовать спросу арендаторов, для которых соседство с администрацией города будет являться преимуществом. В перспективе квартал станет частью крупной общественно-деловой зоны, которая будет развиваться вдоль Синопской набережной  согласно Генерального плана развития города.

         ОБЩАЯ ЧАСТЬ  ПРОЕКТА
        Данная документация на строительство административно-делового комплекса «Невская Ратуша», расположенного по адресу: Санкт-Петербург, Центральный район, Дегтярный пер., участок 1 (западнее пересечения с Новгородской ул.) разработана на стадии «Проект».

Целью данной стадии является определение принципиального архитектурно-планировочного решения, оптимального конструктивного решения, инженерно-технического и технологического обеспечения и программы проектирования для стадии «Рабочая документация».

Заказчиком является ЗАО «М».

      Функции Генерального проектировщика на основании Договора выполняет архитектурная мастерская ООО «Евгений Герасимов и партнеры», которой раннее были выполнены  предпроектные  проработки, положенные в основу Проекта Планировки Территории, разработанного ЛенНИИПроект.
       Генеральный архитектурный партнер – «NPS Tchoban Voss»       Разработчиком инженерных и технологических решений является ОАО «Проектсервис СПБ ПТИ».

        Работы по сносу (демонтажу) имеющихся ранее на участке строений осуществлены Заказчиком по отдельным договорам.

        Таким образом, на момент разработки стадии «Проект» участок свободен от сооружений и зеленых насаждений за исключением выявленного объекта культурного наследия, которым является на основании приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Лицевой корпус Рождественского парка конной железной дороги (городского трамвая)», по адресу: Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, д.3 

        Исходные данные и основания для проектирования документально представлены в Разделе 1 «Общая пояснительная записка» проекта.

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ РЕШЕНИЯ 

При разработке архитектурной части проекта использованы следующие нормативные документы:

· СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и сооружения»;

· ТСН 31-332-2006 Санкт-Петербурга;

· СНиП 31-05-2003 «Общественные здания административного назначения»

· СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений»;

· СНиП 21-02-99 Стоянки автомобилей;

· ТСН 30-306-2002 «Реконструкция и застройка исторически сложившихся районов Санкт-Петербурга»;

· ТСН 23-340-2003 Санкт-Петербург «Энергетическая эффективность жилых и общественных зданий. Нормативы по энергопотреблению и теплозащите».

· ВСН 62-91* «Проектирование среды жизнедеятельности с учетом потребностей инвалидов и маломобильных групп населения;

· СНиП 35-01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения»;

· НПБ 250-97 Лифты для транспортирования пожарных подразделений;

· СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· «Технические условия на проектирование противопожарной защиты административного и общественно-делового комплекса с подземной автостоянкой «Невская Ратуша» по адресу: Санкт-Петербург, Центральный район, Дегтярный пер., участок 1 (западнее пересечения с Новгородской ул.)»

·  Прочие  действующие на настоящий момент нормативные документы.

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ СИТУАЦИЯ
       Участок проектирования Административного и общественно-делового комплекса «Невская Ратуша», площадью 59 690 кв.м  расположен в Центральном районе Санкт-Петербурга в сформировавшейся среде центра города в границах Объединенной охранной зоны памятников истории и культуры  центральных районов Санкт-Петербурга (ООЗ).  

       Участок ограничен: 

       - с севера и запада – Дегтярным пер.;

      - с востока – Новгородской ул.;

      - с юга – существующей застройкой и далее ул. Моисеенко.

       Проектируемый квартал окружен жилыми и промышленными зданиями, так же имеется школа (Дегтярный пер. 24) и детский сад (Дегтярный пер.12).  Для вышеперечисленных жилых и общественных зданий выполнены расчеты на соответствие освещенности и инсоляции требованиям действующих норм. Подробно результаты расчета см. приложения 1-3 данного раздела проекта.

       Участок расположен в непосредственной близости от транспортной магистрали городского значения – Суворовского проспекта, обеспеченного наземным пассажирским транспортом. В радиусе пешеходной доступности находятся станции метро «Площадь Восстания», «Площадь Александра Невского»  и  «Чернышевская».

        Под проектирование и строительство отведены территории бывшего трамвайного парка №4 им. Смирнова и завода «Северный уксус» инженерные сети, здания и сооружения, которых демонтируются за исключением  выявленного объекта культурного наследия, которым является на основании приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Лицевой корпус Рождественского парка конной железной дороги (городского трамвая)», по адресу: Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, д.3 

       Участок проектирования Административного и общественно-делового комплекса «Невская Ратуша» находится в зона высотного регулирования застройки – 3, согласно которой:

- предельная высота до карниза зданий по фронту застройки – 28 м;

- предельная высота карниза зданий по фронту застройки – 33 м;

- предельная высота  фоновой застройки внутри квартала – 40 м;

- предельная высота доминант -  42м. 

          По высотным характеристикам проектируемого Административного и общественно-делового комплекса «Невская Ратуша», в частности по поводу превышения высотного регламента куполом на здании администрации 55 м, была проведена историко-градостроительная экспертиза.  В ходе нее было выполнено компьютерное моделирование восприятия силуэта проектируемого комплекса для 21 точки, которые расположены на Фонтанке, в Главном городском пространстве, в визуальном бассейне Смольного монастыря и на Полтавской улице. Экспертное заключение ГУНИПЦ Генерального Плана СПб содержит рекомендацию к согласованию данного решения при жесткой фиксации отметки 55м над уровнем тротуара и сохранением формы купола.

          Градостроительный совет Санкт-Петербурга, состоявшийся  25 июля 2008 года,  счел  приемлемым планировочные, объемно-пространственные характеристики комплекса, так же принял решение согласиться с высотой купола над административной частью комплекса, при условии прохождения процедуры отступления от высотного регламента.
           Зеленые насаждения, произрастающие на участке проектирования, подлежат вырубке. Рельеф участка спокойный с незначительным падением рельефа с северо-запада на юго-восток.

КРАТКАЯ ИСТОРИЧЕСКАЯ СПРАВКА
         Территория, на которой предполагается строительство административного и общественно-делового комплекса Невская Ратуша, относится к землям, которые в 1733-1734 годах были отведены для расквартирования Конной гвардии. На них велось строительство слобод, одна из которых и располагалась на территории, ограниченной Коногвардейской улицей (впоследствии стала частью Суворовского проспекта) и Глухим переулком (впоследствии переименован в Дегтярный). Во второй половине ХVIII на этой территории располагались огороды. В первой четверти ХIХ века сформировалась  первоначальная застройка на всей протяженности будущего Суворовского проспекта, а так же южной стороны Большой Болотной улицы (ул. Моисеенко). Тогда же была проложена дорога, соединившая проезды на Большую и Малую Охту и получившая название – Новопроложенная улица, современное название – Новгородская. 

          В 1830-1860-е года на территории севернее от Коногвардейской слободы был возведен Военно-сухопутный госпиталь, разбит сад. Обширная территория между Большой Болотной улицей, Дегтярным переулком и госпитальным садом начала осваиваться в 1875 году под устройство сети конно-железных дорог, а именно строительство Рождественского парка. На плане участка в августе 1878 года уже числятся построенными несколько каменных зданий для устройства конюшен, а так же вагонные сараи и ремонтные мастерские. Застройка прилегающей территории формировалась с конца 1870-х до середины 1910-х годов.

           В сентябре 1907 года в Санкт-Петербурге появился новый вид общественного транспорта – городской трамвай. В связи с этим строится центральная электрическая станция городского трамвая, а так же возводятся районные трансформаторные подстанции, в том числе по проекту А.И. Зазерского здание Рождественской трансформаторной подстанции городского трамвая (1906г, Дегтярный пер, 5).  В 1911-1912 годах Исполнительная комиссия по заведованию и переустройству Санкт-петербургских железных дорог разработала проект сооружения городских железных дорог и устройства вместе с этим новых трамвайных парков. Рождественский трамвайный парк было решено так же реконструировать. По проекту все находившиеся на его территории строения, кроме здания трансформаторной подстанции, подлежали сносу. В мае 1913 года Санкт-Петербургское общественное управление заключило с инженером И.И. Басевичем договор о строительстве в Рождественском парке нового административного дома, жилого дома для низших служащих, сараев, зданий для котельной и гаражей, а так же вагонного сарая с железобетонным перекрытием. Строительство и оборудование трамвайного парка было завершено в конце 1914 года. В 1936 году здание бывшего вагонного сарая реконструировано под депо первого в городе трамвайно-троллейбусного парка. В это же период к нему был присоединен большой участок ранее пустовавшей территории, прилегающий к Новгородской улице. Здесь возводятся новые служебные постройки из силикатного кирпича и прокладываются многочисленные рельсовые пути для отстоя подвижного состава. Тогда же был открыт Уксусный завод на смежной с участком парка территории бывших складов. В 1950-х годах от Новгородской улицы до поворота Дегтярного переулка прокладывается Новопроложнецкая улица, которая впоследствии была присоединена к Дегтярному переулку. В 1960-х годах на противоположной части Дегтярного переулка построен комплекс жилых домов из силикатного кирпича. В 1970-80х годах на противоположной от парка стороне Новгородской улицы новые возведены производственные корпуса, которые  только усилили общий характер неоднородной архитектурной среды. 

           В настоящее время ведется активное градостроительное освоение прилегающей к трампарку территории. Здесь формируется современная деловая зона, а так же ведется строительство элитных жилых комплексов. 

ПРЕДМЕТЫ ОБЪЕКТНОЙ АРХИТЕКТУРНОЙ ОХРАНЫ
          На основании приказа КГИОП от 20.02.2001 № 15 «Лицевой корпус Рождественского парка конной железной дороги (городского трамвая)», по адресу: Санкт-Петербург, Дегтярный переулок, д.3 является выявленным объектом культурного наследия. 

           В соответствии с рекомендациями историко-культурной экспертизы, выполненной ООО «Аллегория» и согласованной КГИОП (рег. № 3-7760-1), в предметы охраны включены:

        - габариты центрального объема здания, (11 осей);

-  архитектурно-художественное решение лицевого фасада центрального объема (11 осей) с фронтоном, согласно исторического проекта 1912г. (автор проекта гражданский инженер А.А. Ламагин);                                                                                         -  архитектурное решение парадной лестницы.

КОМПОЗИЦИОННАЯ  СХЕМА  ЗАСТРОЙКИ
        Проектом предлагается на отведенном участке трапециевидной формы разместить Административный и общественно-деловой комплекс из десяти корпусов. Корпуса располагаются на покрытии подземной двухэтажной стоянки, занимающей почти всю территорию, отведенную под проектирование и строительство. 

        Композиция комплекса представляет собой два ряда простых по геометрии зданий, размещенных вдоль длинных сторон участка и лучами расходящихся  от здания Администрации, которое располагается со стороны Новгородской улицы.  Одинаковые расстояния между корпусами и повторяющиеся размеры корпусов образовывают ритм второстепенных проходов, связывающих комплекс с окружающей средой. Ядром композиции является образующееся пространство внутренней пешеходной площади - общественной зоны.  К этой  площади обращены  вестибюли бизнес-центров, а так же входы в помещения общественного назначения, расположенные на первых этажах зданий: торговля, общественное питание и фитнес-центр.  Кроме этого, все эти входы объединены двухэтажной галереей, пронизывающей  по периметру  площади все здания комплекса.  Она связывает помещения различного функционального назначения и способствует комфортному перемещению между ними как посетителей, так и работающих на территории комплекса 
	Корпус 1
	Здание администрации
	8-10 этажей

	Корпус 2
	Бизнес-центр.
	8 этажей

	Корпус 3
	Бизнес-центр.
	10 этажей

	Корпус 4
	Бизнес-центр.
	10 этажей

	Корпус 5
	Бизнес-центр.
	10 этажей

	Корпус 6
	Бизнес-центр.
	10 этажей

	Корпус 7
	Гостиница
	11 этажей

	Корпус 8А
	Бизнес-центр.
	10 этажей

	Корпус 8Б
	Бизнес-центр.
	3 этажа

	Корпус 9
	Бизнес-центр.
	8 этажей


         Административное здание органов исполнительной власти  Санкт-Петербурга занимает ключевое положение в восточной части участка. Его  главный  фасад обращен на Новгородскую улицу.  Доминирующее положение здания Администрации обеспечивается за счет его силуэта и габаритности. Линзообразный купол над центральным пространством здания возвышается над кварталом, являясь характерным и узнаваемым элементом комплекса. Проходной многосветный  атриум здания от Новгородской улицы к  внутренней площади комплекса подчеркивает открытость и демократичность административной функции и обеспечивает связь с окружающей застройкой и комплексом. 

        Второстепенная доминанта комплекса (корпус 8А) расположена в центральной зоне площади и представлена зданием бизнес-центра,  выделяющимся  более плавными очертаниями на фоне прямоугольных зданий бизнес-центров.  

        Связь комплекса и его общественной зоны с городским пространством  и окружающим и улицами осуществляется на всех границах участка. Приоритетные направления: проходной атриум Администрации, а так же от Суворовского проспекта через Заячий переулок с выходом на аванзону комплекса около  Дегтярного переулка.

        Предусмотрено разделение пешеходных и транспортных потоков. Общественная зона комплекса является пешеходной, въезд автотранспорта (кроме спецтранспорта) на ее территорию запрещен. Автостоянки расположены на двух подземных уровнях. Въезды и выезды автостоянок сосредоточены на проезде вдоль южной границы участка и Дегтярного переулка.       Предусмотрены мероприятия, обеспечивающие условия жизнедеятельности  маломобильных  групп населения. См раздел 10 данного проекта. 

       Решения по благоустройству территории подчеркивают основные композиционные решения комплекса. Так рисунок мощения  повторяет линии застройки, формирующей площадь с северной и южной стороны. С пересечением этих параллельно смещенных линий образуются ромбовидные плоскости. По линиям проходят дорожки шириной около 90 см выполненные из плит натурального камня. Ромбовидные плоскости, образующиеся в результате пересечения дорожек, заполняются пиленой брусчаткой.  Некоторые  ромбовидные плоскости, во входной зоне площади, будут  засажены газоном и  деревьями с небольшими кронами. Фонтан с декоративным водоемом так же вписан в рисунок мощения и является  еще одним центром притяжения в общественной зоне комплекса.   

АРХИТЕКТУРНОЕ ОСВЕЩЕНИЕ
      Архитектурное освещение на территории комплекса подчеркивает принятые композиционные решения, рисунок благоустройства и включает в себя следующие элементы:

-светильники, расположенные в мощении и образующие перекрестные светящиеся линии вдоль фасадов корпусов;

-подсветка струй фонтанов или глади воды (фонтан в неработающем состоянии);

-настенные наружные светильники-бра, расположенные на внутренней поверхности колоннады, соединяющей первые этажи корпусов;
-освещенные  фасады комплекса;
-светящийся изнутри линзообразный объем купола на здании Администрации. 

    Так же проектом предусматривается  установка уличных фонарей по улице Новгородской, Дегтярному пер., служебному проезду. Въезды-выезды в паркинг будут дополнительно освещены настенными источниками света в пространствах рамп.

ЗОНИРОВАНИЕ
        Комплекс зданий спроектирован в соответствии с заданием Заказчика, как деловой центр класса «А» со встроенными в первые этажи помещениями различного функционального назначения и с подземной автостоянкой (см. приложение - схема застройки территории).



Схема зонирования выглядит следующим образом:

· подземные этажи отданы автостоянке, а также помещениям и трассам инженерного обеспечения комплекса;

· первые этажи зданий заняты помещениями общественного назначения – питание, торговля, фитнес, а также инфраструктурой жизнеобеспечения комплекса – РТП, ТП,  центральная диспетчерская, АТС и т.п.;

· внутренняя площадь – зона распределения потоков служащих и посетителей по корпусам, а также зона общественной жизни комплекса;

· верхние этажи бизнес-центров – со 2 этажа  зона размещения офисов различных направлений. 

· здания администрации и гостиницы имеют специфику, наложенную на общую схему зонирования.

ХАРАКТЕРИСТИКА ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ КОМПЛЕКСА

Корпус 1. Здание администрации

       Корпус трапециевидной формы занимает восточную часть участка и является доминантой комплекса и всей квартальной застройки. Главный восточный фасад обращен к Новгородской улице, боковые – на Дегтярный переулок и проезд, параллельный улице Моисеенко. Западный фасад ориентирован на внутреннюю площадь и здания бизнес-центров.

       Планировочная структура здания со светлыми внутренними дворами, четыре из которых начинаются с третьего (типового) этажа, а круглый центральный двор круглой формы является частью пространства внутреннего атриума и перекрыт над десятым этажом стеклянным куполом, в котором находится смотровая площадка. На четвертом этаже, в пространстве атриума, располагается закрытая площадка -TV студия с подходами к ней со всех 4-х сторон здания. Атриум, являясь общественной зоной здания администрации, позволяет пройти сквозь корпус от Новгородской улицы на внутреннюю площадь комплекса. Вход для посетителей предусмотрен с Новгородской улицы и с внутренней площади. Основной вход для служащих и подъезд служебных машин организован с Дегтярного переулка. Так же имеется вход со стороны улицы Моисеенко. На первом этаже к атриуму примыкают все помещения общественного назначения, открытые для свободного доступа, технические помещения, интернет зона и зоны контроля. Планировочная структура типового этажа предусматривает вариабельность деления на комитеты по горизонтали и по вертикали. В подземной части корпуса на двух уровнях расположены парковки, технические помещения и помещения инфраструктуры. Для удобства сообщения и функционирования предусмотрены подземные проезды, связывающие Дегтярный переулок и проезд от улицы Моисеенко к Новгородской.

         Высота первого этажа 4,8 м, второго – 4.2м, типового 3,6 м,  высота основного объёма здания – 31,660 м, центральной части – 38,920 м, высота купола - 55.0м, что соответствует согласованным параметрам.
Корпус 02. Бизнес-центр

        Корпус расположен в Дегтярном переулке рядом со зданием администрации. Вход в вестибюль офисных помещений предусмотрен со стороны площади - общественной зоны комплекса. 

        На первом этаже, кроме помещений, относящихся к бизнес-центру, расположены магазины и ресторан. Для увеличения светового фронта офисных помещений со второго этажа в корпусе предусмотрен внутренний двор. Лифты разнесены на две группы.  Полная высота типового этажа 3,6 м, первого этажа - 4,8 м, верхнего, восьмого этажа - 4,5 м. Высота здания до карниза - 31,7 м, максимальная высота здания   37,00 м, что соответствует высотным параметрам для данной зоны.

Корпус 03 (04, 05, 06). Бизнес-центр

        Корпус расположен на внутриквартальном проезде комплекса между зданием администрации и гостиницей, и ориентирован главным фасадом и входом на площадь - общественную зону комплекса. 

Планировочная структура корпуса - без внутреннего двора, с тёмным ядром с вертикальными коммуникациями, холлом и служебными помещениями. На первом этаже, кроме помещений, относящихся к бизнес-центру, расположены магазины,  кафе или ресторан. Полная высота типового этажа 3,6 м, первый этаж - 4,8 м, высота корпуса - 39,2 м, максимальная отметка - 42,0 м.

Корпус 07. Гостиница

         Здание расположено в западной части комплекса, в Дегтярном переулке, у раскрытия общественной зоны комплекса к перекрёстку Заячьего и Дегтярного переулков.  Номерной фонд гостиницы - 252 номера расположен на 3 -11 этажах по периметру здания, таким образом, в центре здания образовывается темное ядро с коммуникациями. На 1-2 этажах размещаются вестибюль, ресторан, конференц зона и помещения сервисной инфраструктуры, в подвальном этаже -1-го уровня находятся загрузочная, служебные и технические помещения. Высота жилых этажей  3,15 м, 1-го – 4,35  2-го - 4,15 м,  высота здания – 39,2м, максимальная отметка здания – 42 м. 
Корпус 08А. Бизнес-центр

       Корпус десятиэтажный, эллиптической формы, расположен в центре общественной зоны комплекса у Дегтярного переулка. Главный вход в бизнес-центр предусмотрен по поперечной оси со стороны общественной зоны комплекса. Планировочная структура здания – open space с тёмным ядром, в котором расположена единая лифтовая группа, лестница и санузлы. На первом этаже,  кроме помещений бизнес-центра, находятся магазины. 

       Высота офисных этажей 3,6 м, первого этажа - 4,8 м. Общая высота здания, которое является доминантой комплекса – 42м. На кровле корпуса 8А расположена смотровая площадка, на которую ведут две открытые лестницы уровня верхнего технического этажа. На уровень технического этажа можно попасть по внутрикорпусным лестницам и на лифте, а так же отдельностоящим лифтом, который поднимается с отметки земли. Последний представляет собой некий арт-объект, так как он выполнен в виде отдельностоящей кирпичной трубы, соединенной со зданием переходом на отм. +37,400. При проектировании смотровой площадки и конструкций здания по заданию заказчика учтены нагрузки и требуемые параметры для возможности переоборудования ее в вертолетную площадку для вертолетов типа МИ8 и ниже. Для последующей реконструкции смотровой площадки в  вертолетную будет выполнен отдельный проект в соответствии с требованиями к такого ряда объектам.
Корпус 08Б. Бизнес-центр

      Расположенный в Дегтярном переулке у перекрестка с Заячьим переулком корпус 8б является особой составляющей комплекса, поскольку представляет собой вновь выявленный памятник культурного наследия, находящийся на учёте КГИОП. Это трёхэтажное здание бывшей медсанчасти, в котором, по проекту располагаются офисные, служебные помещения и вестибюль на 1 этаже, технические помещения в цокольном этаже. Здание обслуживается двумя лестницами Л1 и  одним лифтом. Высота первого этажа составляет 4,5 м, второго- 4,2м, третьего - 3,9м.  Высота здания до карниза 14,2 м,  до конька – 17,04 м.
Корпус 09. Бизнес-центр

       Корпус расположен на углу Дегтярного переулка у дома 7, и ориентирован центральным входом на площадь - общественную зону комплекса. 

Планировочная структура корпуса с внутренним светлым двором, в котором расположены 2 лифтовые группы. На первом этаже расположены фитнес-центр и кафе, на 2-ом – вестибюльная группа офисов, столовая сотрудников. 

Полная высота типового этажа 3,6 м, первого этажа - 4,8 м, верхнего, восьмого этажа - 4,5 м,  высота здания до карниза  - 31,7 м,  максимальная высота  здания - 37,00 м.

Автостоянки

       Помещения автостоянок расположены под всей площадью комплекса и занимают два подземных этажа. На  -1 этаже, кроме парковочных мест, располагаются технические помещения, помещения необходимые для  технологии мусороудаления и  служебные под корпусом 07 и 09 (помещения фитнеса, прачечной, загрузочные зоны и складские помещения ресторана, фитнеса  и гостиницы).  

        Автостоянки делятся на общественные, которые относятся к бизнес-центрам и  те,  которые относятся к зданию администрации.  Подземные общественные автостоянки представляют собой 28 пожарных отсеков площадью не более 3600 кв.м. Общая площадь их составляет 22363,45 м. кв. на -1 уровне и 32913,3 м. кв. на -2 уровне. Количество машиномест составляет 742 и 1071 соответственно. Автостоянки  группами объединены вокруг въездов, которые представляют собой двупутные рампы на два этажа.  Автостоянки 10, 11, 13, 14  а так же 8, 9 и 20 имеют въезды со стороны служебного проезда по южной границе участка. Они  относятся к корпусам 3,4,5,6, А и 8Б, а так же к гостинице.

         Автостоянки  6,7,15 и 16, относящиеся 2 и 9 корпусу так же  объединены двупутной рампой, въезд  на которую осуществляется  с Дегтярного переулка. Доступ в проезды  контролируется из помещений охраны расположенных  в -1 уровне. Выход в бизнес центр осуществляются  с помощью  отдельных лифтов идущих в вестибюль. Так же предусмотрены выходы на площадь, а именно  под галереи, защищенные от атмосферных осадков. 

        Для  автостоянок здания администрации предусмотрена  двупутная рампа, въезд на которую осуществляется со стороны улицы Моисеенко, а  выезд на Дегтярный переулок.   Так же в этой зоне в -1 этаже располагаются посты мойки для служебного автотранспорта, загрузка столовых для сотрудников и технические помещения. Под зданием администрации на -1 этаже  предусмотрено 3 автостоянки площадью  8916,35 кв.м на  240 машиноместа.   На -2 этаже площадь автостоянок  составляет 12 890 кв.м и рассчитана на 349 машиномест. Общее количество машиномест в автостоянке под зданием администрации – 589 .  Служащие поднимаются в вестибюль здания лифтами и при помощи лестниц. 

НАРУЖНАЯ И ВНУТРЕННЯЯ ОТДЕЛКА
Наружная отделка

   Наружная отделка всех корпусов деловой части комплекса решена в едином  ключе. Прорисовка фасадов и деталировка для каждого из корпусов своя, но объединяет их в единый комплекс одинаковое членение фасадов по два этажа и стилевое единство – современная классика с четкими линиями, использованием колоннад, карнизных тяг, пилястр, руста и т.п.

   Применяется система вентфасадов с облицовкой из натурального камня (основной материал – юрский мрамор или португальский известняк белого цвета). Каменная облицовка через утеплитель навешивается на металлическую подсистему (например, U-kon или «Wagner system»), которая в свою очередь крепится к железобетонному каркасу здания.

        Фасадная система  доминанты квартала – здания Администрации  предполагает на внешних фасадах  обилие стекла. На внешних фасадах применены поворачивающиеся вертикальные жалюзи/ламели из стеклянных панелей,  которые служат для солнцезащиты и терморегулирования. Управление жалюзийной системой осуществляется из помещения.  Данный вид оболочки здания является инновативным приемом технологии фасадного конструирования. Свет, воздух и тепло используются оптимально. Солнцезащита посредством поворачивающихся ламелей имеет следующие преимущества:

- Солнцезащита и создание тени;

- Терморегулирование;

- Активное светорегулирование;

- Управление воздухообменом.  
        Горизонтальные карнизные пояса, которые разделяют фасад по два этажа,  отделываются композитным материалом  с металлическим покрытием. Круглые колонны, пилястры, декоративные козырьки над протяженными колоннадами вдоль главных фасадов облицовываются естественным камнем светлого тона. В отделке входных порталов так же присутствует натуральный камень. Предложенные фасадные решения формируют современный, эффектный и представительный облик здания, являясь при этом экономичными и технологичными. 
         Фасадная система корпуса 8А решена в той же технологии, что и у здания Администрации. На нем так же применены вертикальные жалюзи/ламели из стеклянных панелей, но они будут выполнены из разноцветного стела и закреплены  стационарно.   Светопропускаемость таких фасадов находится в пределах от 29% до 71%, теплопропускаемость – от 24% до 39%. Фасад корпуса 8А так же разделен по два карнизными поясами, отделанными композитным материалом  с металлическим покрытием. Такое членение фасада соответствует  ритмике и пропорциям решенных  в камне зданий деловой части комплекса. Таким образом, несмотря на решение в различных материалах, все здания вокруг площади объединяются  в единый ансамбль. 
       Фасад корпуса 8Б выполняется в высококачественной штукатурке по кирпичу с воссозданием  декоративных лепных элементов по проекту 1912 года.

Внутренняя  отделка

        Подробная разработка отделки помещений в зданиях комплекса будет выполнена при разработке «Рабочей документации». На стадии «Проект» приняты следующие принципиальные решения по применяемым материалам для отделки различных типов помещений:

- отделка  общественных помещений высококачественная, индивидуальная для каждого корпуса;
- в отделке основных помещений применяются экологически чистые и безопасные материалы;
- светопрозрачное заполнение обычных дверей и перегородок выполняется из закаленного стекла.

ОСНОВНЫЕ КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ
Конструктивная схема всех возводимых корпусов многофункционального комплекса представляет собой монолитный железобетонный каркас монолитными перекрытиями и диафрагмами жесткости, функции которых выполняют стены лестнично-лифтовых узлов. Принятая схема и шаг опор позволяют свободно решать объемно-планировочные и инженерные задачи.

        Пространственная жесткость зданий обеспечивается горизонтальными дисками перекрытий и диафрагмами жесткости, которые опираются на ростверки и имеют жесткое сопряжение с ними.

        Шаг несущих конструкций назначен из технологических требований размещения  автомобилей и проездов между ними и составляет 5,4Х8,1 м  для бизнес-центров (корпуса 2, 3, 4, 5, 6, 8А, 9); 8,1Х8,1 м – для гостиницы (корпус 7); для здания администрации (корпус 1) - 6,0Х6,3 м. Высота  заглубленных уровней в несущих конструкциях составляет для -2 уровня – 3,3 м;  для -1 уровня  - 4,5 м под корпусами и 3,5 м в пешеходной зоне. Высота первых этажей в бизнес-центрах в зависимости от корпуса составляет 4,5 – 4,8 м, высота типовых этажей – 3,6 м, высота 8-го этажа корпусов 2 и 9 – 4,5 м. В гостинице первый этаж имеет высоту 4,35 м,  второй – 4,15 м, типовые – 3,15 м. 

        Для корпуса 8Б принята смешенная конструктивная схема с монолитным железобетонным каркасом и наружными кирпичными несущими стенами.

        Все корпуса отделены от примыкающих автостоянок деформационными швами, кроме того, административный корпус и автостоянки разделены на деформационно-осадочные блоки.

 Основные конструктивные элементы комплекса:

Фундаменты – буронабивные сваи, сечением 520 мм, длиной 28 – 32 м с плитно-ребристыми ростверками под автостоянкой и плитными ростверками под корпусами. Высота плитных ростверков – 1000 мм, высота ребер – 1000 мм и плиты 400 мм (в плитно-ребристых ростверках).

Колонны – монолитные железобетонные сечением в корпусах под офисы 500Х500 мм и 500Х700 мм, в административном корпусе 500Х500 мм и О600 мм и 600Х600 мм на -2, -1, 1, 2  по периметру здании,  в  здании гостиницы 700Х700 мм и 600Х600 мм.  Сечение колонн в автостоянках 500Х500 мм.

Перекрытия и покрытие – монолитные железобетонные, толщиной 250 мм  безбалочные (балки  при необходимости).

Наружные стены подземных этажей – монолитные железобетонные, толщиной 400 мм.

Лестницы – монолитные железобетонные.

Шахты лифтов – монолитные железобетонные или стальной каркас.

Внутренние несущие стены лестнично-лифтовых узлов – монолитные железобетонные, толщиной 200 мм. 

Наружные стены – монолитные железобетонные под крепление системы вентфасадов с облицовкой натуральным камнем.

Покрытие атриума корпуса 1 – металлоконструкции со светопрозрачным покрытием.

АРХИТЕКТУРНЫЕ РЕШЕНИЯ ПО ЗАЩИТЕ ОТ ШУМА
         Допустимые уровни шума в соответствии со СНиП 23-03-2003 «Защита от шума» и СП 23-103-2003 «Проектирование звукоизоляции ограждающих конструкций жилых и общественных зданий» во всех помещениях комплекса, где требуется нормирование уровня шума, а так же на примыкающей территории, обеспечиваются планировочными решениями, звукоизоляцией ограждающих конструкций, а так же специальными  мероприятиям по звукоизоляции, виброизоляции и шумоглушению:

1. Размещение шахт лифтов на удалении от помещений  с постоянными рабочими местами, зазоры между плитами перекрытий и шахтами лифтов                   (в соответствии с п. 11.8 СНиП 23-03-2003) или отделение шахт лифтов шахтами инженерных коммуникаций,  применение специальных прокладок в местах примыкания к перекрытиям входной части лифтов – все эти мероприятия позволяют избежать передачи структурного шума в офисные помещения;

2. Наружные стены офисных зданий комплекса из монолитного железобетона толщиной 200 – 400 мм, защищенные снаружи слоем 150 мм из минераловатных плит ROCKWOOL в сочетании со стеклопакетом оконных блоков (индекс звукоизоляции не хуже 34 ДБА) обеспечивают показатели звукоизоляции, достаточные для снижения проникающего уличного шума.  Дополнительно предусматриваются стеклянные жалюзи на корпусах 1 и 8А, а так же стеклянные экраны на корпусе 7.
3. Звукоизоляция монолитного железобетонного перекрытия толщиной 250мм, подшивной потолок во встроенных помещениях со звукоизолирующими материалами, фальшполы на звукоизолирующих прокладках в помещениях офисов обеспечивают нормативные уровни шума в офисных помещениях при размещении их  над помещениями ресторанов и кафе;

4. Помещения офисов отделяются друг от друга перегородками толщиной 200мм, состоящими из параллельных рядов гипрока (толщиной 25 мм) на двурядном металлическом каркасе, устанавливаемом на звукоизоляционную прокладку, и разделенных  звукоизолирующей вставкой из плит  ROCKWOLL (толщиной 140 мм). Конструкция данной перегородки обеспечивает нормативный   индекс   изоляции воздушного шума =   56 дБ;                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
5. Помещения офисов отделяются от санузлов каркасно-обшивными перегородками толщиной 120 мм, которые обеспечивают нормативный индекс изоляции воздушного шума = 44 дБ;

6. Для минимизации передачи структурного шума о подземных автостоянок по периметру этих помещений предусмотрен акустический шов на толщину пола;

7. В помещения венткамер и ТП, расположенных  на 1-ом этаже, выполняются следующие звукоизолирующие мероприятия:

                     а) стены, потолки помещений венткамер и трансформаторных подстанций    отделываются звукоизолирующей облицовкой; 

                     б) устанавливаются утяжеленные звукоизолирующие двери;

                     в) для устранения передачи вибрации на конструкции здания выполняются полы  «плавающей» конструкции, на сплошной упругой прокладке повышенной толщины;                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               
                     г) все агрегаты монтируются на пружинно–резиновых виброизоляторах. 

МУСОРОУДАЛЕНИЕ  И УБОРКА ТЕРРИТОРИИ
          Для данного проекта разработана концепция организации мусороудаления, согласно которой мусор собирается на этажах зданий,  там же осуществляется его предварительная сортировка, и он с использованием сервис лифтов мешками доставляется на контейнерные площадки, расположенные в -1 уровне.  Контейнерные площадки расположены  вблизи въездов в подземную парковку. Проектом предусматривается  4 контейнерных зоны по числу въездов в паркинг. Они располагаются в осях  13-6/15-1 и Е/И, 13-4/1-3 и Е/И, 2-2/3-2 и ИИ-ЛЛ.  Каждая из  контейнерных зон представляет собой изолированную площадку для нахождения и маневрирования 10-ти мусорных пластиковых контейнеров объемом 1,1 м куб, оборудованную вертикальным контейнерным прессом.  Каждые сутки в ночное время контейнеры вручную выкатываются на уровень первого этажа через выезды с паркинга и их содержимое перегружается в мусоровозы,  специально предназначенные для работы с контейнерами такого типа. Пустые контейнеры  возвращаются в контейнерные зоны. При таком решении достигается минимальный уровень шума, оптимальная логистика и максимальная простота мусороудаления.  
           Аналогично будет организовано мусороудаление для здания гостиницы, для которого предусматривается автономная контейнерная зона в осях 6-7/8-7 и Г/Д.  Подробнее см. схему мусороудаления и уборки территории.

         Механическую уборку территории комплекса в зимнее и летнее время года предполагается  осуществлять во внерабочее время офисов с использованием двух тракторов-погрузчиков типа «БобКэт».  Летом  трактора производят подметание территории и её полив. Зимой  тракторами осуществляется очистка территории от снега и посыпка территории реагентом. 
         Для обеспечения функционирования указанной техники  в  паркинге на -1 этаже  в осях 10-4/2-3 и П/М предусмотрены закрытые боксы площадью 192,45 м2  для стоянки тракторов, хранения навесного оборудования, а так же помещения  для хранения инвентаря дворников и реагента. 

          Состав и площади помещений предусмотрены согласно техническому заданию, выполненному специально для данного проекта компанией «Топ Сервис Клининг». 
ЭТАПНОСТЬ СТРОИТЕЛЬСТВА
          При строительстве административного и общественно-делового комплекса «Невская Ратуша» предполагается выделить три пусковых комплекса  (фазы). Подробнее см. приложения 1, 6, 7, 8. Конструктивное деление по пусковым комплексам предусмотрено в раздела «КМ». Пусковые комплексы отделяются деформационными швами и имеют отдельные основания и фундаменты. Строительство комплекса по пусковым комплексам учтено в разделе ПОС.
       Деление осуществляется следующим образом:
I. Корпус 1 – Здание Администрации, 8-10 этажей

Корпус 2 – Здание бизнес-центра, 8 этажей

Корпус 3 - Здание бизнес-центра, 10 этажей

Подземная двухэтажная часть с автостоянкой,  инженерными помещениями коммуникациями выделена по осям  14-9/10-4, подробнее см. схему плана -1 и -2 этажей 1го пускового комплекса.
II.        Корпус 4 –  Здание бизнес-центра, 10 этажей

Корпус 5 – Здание бизнес-центра,10 этажей

Корпус 6 –  Здание бизнес-центра, 10 этажей

Корпус 7 – Здание гостиницы, 11 этажей  

Подземная двухэтажная часть с автостоянкой,  инженерными помещениями коммуникациями выделена по осям А-Н, подробнее см. схему плана -1 и -2 этажей 2го пускового комплекса.

III.       Корпус 8А – Здание бизнес-центра, 10 этажей

Корпус 8Б -  Здание бизнес-центра, 3 этажа

Корпус 9 -  Здание бизнес-центра, 8 этажей

Подземная двухэтажная часть с автостоянкой,  инженерными помещениями коммуникациями выделена по осям  Н/НН, подробнее см. схему плана -1 и -2 этажей 3го пускового комплекса.
       Освоение участка будет начинаться с  восточной части, выходящей на Новгородскую улицу. Первый пусковой комплекс сформирует основу всего комплекса  зданий, общественную зону и  торгово-сервисную инфраструктуру. Он будет обеспечен основными въездами со стороны городских магистралей – Новгородская улица и улица Моисеенко.  Главный элемент благоустройства – водоем с фонтанами относится к первому пусковому комплексу. Второй пусковой комплекс  полностью сформирует застройку вдоль южной границы участка, завершит организацию проезда от улицы Моисеенко до Дегтярного переулка. Третий пусковой комплекс дополнит предыдущие фазы и составит с ними единый ансамбль Административный и Общественно-деловой комплекс «Невская Ратуша». 

ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ПУСКОВЫМ КОМПЛЕКСАМ          
	Наименование показателя
	I пусковой комплекс
	II пусковой комплекс
	III пусковой комплекс
	Всего

	Общая площадь зданий надземной части (м2)
	133666,6
	187 649,6
	75 846,4
	106015,1
	52196,4
	76 683,0
	261 709,4
	370 347,7



	Общая площадь сооружений подземной части (м2)
	53 983,0
	
	30 168,7
	
	24 486,6
	
	1108 638,3
	

	Строительный объем  надземной части (м3)
	Л583 985,2
	5

794 327,6

	291 526,4
	408 644,4
	206319,5
	301515,6
	1081831,1
	1 504 488

	Строительный объем подземной части  (м3)
	210 342,4
	
	117 118
	
	95 196,1
	
	422 656,5
	

	Площадь застройки (м2)

(по подземной части)
	27 194,2
	15 220,4
	12 371,8
	54 786,4

	Номера корпусов
	1, 2, 3
	4, 5, 6, 7
	8А, 8Б, 9
	


   ВЕРТИКАЛЬНЫЙ  ТРАНСПОРТ

Лифтовое оборудование
        В представленных планировочных решениях многофункционального комплекса в соответствии с заданием Заказчика предусматривается использование лифтового оборудования  с определенными условиями по параметрам вместимости и скорости. Эти условия предусматривают максимальное  время ожидание для пассажирского лифта  – 30  сек. На основании данных условий и объемно-планировочных  решений корпусов комплекса фирма «ОТИС» вычислила необходимое количество лифтов и их оптимальную скорость для каждого узла. 
          В соответствии с  планировочным решением, согласованным с Заказчиком, в проекте  предусматривается следующая схема использования лифтового оборудования фирмы («ОТИС» или  аналогового по показателям)

Схема расположения лифтового оборудования  в комплексе.
	Место расположения

оборудования
	Пассажирские лифты                      (с 1 этажа)
	Пассажирские лифты                      (с -2 на 1 этаж)
	Грузовые лифты
	Подъем-ники для кухонь
	Прочие подъемные устройства 
	Итого

	Бизнес-центры

 3, 4, 5, 6, 8А

в одном корпусе
всего в корпусах
	7

35
	2

10
	1

5
	---
	1 лифт на смотровую площадку в корпусе 8А
	10

51

	Бизнес-центры 2, 9
в одном корпусе
всего в корпусах
	8

16
	2

4
	2

4
	2

в корпусе 9
	2 эскалатора в корпусе 9
	12, 16

28

	Бизнес-центр  8Б
	1
	---
	---
	---
	---
	1

	Здание Администрации
	18
	4
	4
	---
	1 Панорамный центральный лифт
	27

	Здание гостиницы
	3
	---
	2
	2
	---
	7

	Всего в  корпусах
	73
	18
	15
	4
	4
	114


Схема технических характеристик пассажирских лифтов комплекса.
	Параметры
	Бизнес-центры

 3, 4, 5, 6, 8А
	Бизнес-центры

2, 9
	Здание Администрации
	 Здание гостиницы
	Бизнес-центр

8Б

	Этажи, которые обсуживает лифт
	1 - 10
	-2- 1
	1 – 8
2 - 8
	-2 - 1
	1-8
	1-10
	-2-1
	-1 - 11
	1-3

	Кол-во лифтов
	4+3
	2
	4Х2
	2
	4Х4
	4
	4
	3
	1

	Грузоподъемность, кг
	1000
	1000
	1275
	1000
	1000
	1000
	1000
	1000
	1000

	Скорость, м/с
	1,6
	1,0
	1,6
	1,0
	1,6
	1,6
	1,0
	1,6
	1,6


1. Для перевозки пассажиропотоков офисных служащих в корпусах 3, 4, 5, 6, 8А  предусматривается установка двух групп по 4 и 3 лифта (скорость 1,6 м/сек, грузоподъемность 1000кг) в глухих железобетонных шахтах без машинного отделения. Нижний посадочный этаж для данных корпусов - первый этаж.
2. Для  перевозки пассажиропотоков офисных служащих в корпусах 2, 9 предусматривается установка по две лифтовые группы из 4х лифтов (скорость 1,6 м/сек, грузоподъемность 1275 кг)  в остекленных металлокаркасных шахтах. Кабины и двери так же остеклены, что дает возможность панорамного обзора. Стены данных лифтовых шахт являются наружными стенами, так обращены в холодный двор.  В связи с этим в качестве остекления применены теплые стеклофасадные  конструкции. Нижний посадочный этаж для данных лифтов в корпусе 2 - первый этаж,  в корпусе 9 – второй этаж.
       3. Для перевозки служащих в здании Администрации предусматриваются  4 группы  по 3 лифта (грузоподъемность 1000 кг, скорость 1,6 м/с) в глухих железобетонных шахтах, расположенных в  зоне контроля служебных вестибюлей. Так же перевозка служащих  может осуществляются с помощью лифтов для перевозки пожарных подразделений, расположенных в центральной части здания в отдельных глухих железобетонных шахтах, которые в соответствии с НПБ 250-97 предусматривает подпор воздуха при пожаре. Двери этих лифтов противопожарные.  Для перевозки пассажиропотоков  посетителей из фойе на первом этаже здания в переговорные, расположенные на втором этаже, предусмотрена отдельная группа из двух лифтов (грузоподъемность 1000 кг, скорость 1.6 м/с).  Так  же для  подъема  посетителей здания на верхнюю смотровую площадку, расположенную на отм. +44.700, а так же в студию пресс-центра на отм. +12.600 с первого этажа предусмотрен специальный панорамный лифт в атриуме.  Данный лифт, круглый в плане, (грузоподъемностью 4,2 тонн, без машинного помещения) в остекленной металлокаркасной шахте будет выполняться индивидуально для данного проекта. 
        Для  выше указанных лифтов здания Администрации нижним посадочным уровнем  является  первый этаж.
       4. Для перевозки пассажиропотоков в здании гостиницы проектом предусмотрено группа из трех лифтов (грузоподъемность  1000 кг, скорость 1,6 м/с) в глухих железобетонных шахтах. Нижний посадочный этаж для данных лифтов  -1, где  предусмотрен тамбур шлюз с подпором воздуха при пожаре. Один из этих лифтов, предусмотрен так же для перевозки пожарных подразделений. Он выполнен в отдельной глухой железобетонной шахте, которая в соответствии с НПБ 250-97 предусматривает подпор воздуха при пожаре. Двери этого лифта противопожарные.  Этот же лифт используется так же для транспортировки багажа посетителей гостиницы.
        5.   Для подъема на смотровую площадку, которая расположена на кровле корпуса 8А, предусмотрен  специальный лифт (грузоподъемность 1000 кг, скорость 1,6м/с), который поднимается с отметки земли. Шахта лифта, круглая в плане,  выполнена в виде отдельностоящей железобетонной трубы, отделанной под кирпич. Она соединена со зданием переходом  на отм. +37,400. Для наилучшего обзора во время подъема на лифте, проектом предусмотрены проемы в шахте лифта со стороны пространства площади, кабина и двери лифта  предусматриваются остекленные.  

6.  Грузоперевозки в корпусах бизнес-центров осуществляются с помощью лифтов для перевозки пожарных подразделений, расположенных в каждом ЛЛУ в отдельных глухих железобетонных шахтах, которые в соответствии с НПБ   250-97 предусматривает подпор воздуха при пожаре. Двери этих лифтов противопожарные. Нижний посадочных этаж данного типа лифтов – первый. Дополнительные грузопассажирские лифты и подъемники так же без машинных помещений, безприямковые, в глухих  железобетонных шахтах.
       7. Технологические лифты и подъемники обслуживают кухонные блоки при ресторанах и столовых сотрудников в бизнес-центрах, гостинице и здании администрации.

· В  1-ом корпусе, здании администрации, загрузка-выгрузка осуществляется на -1 уровне в двух специальных загрузочных помещениях, находящихся в осях  7-1/8-1 и Т-1/С-1, а так же 7-1/8-1 и Е-1/Д-1. Для обеспечения подъема продуктов в столовые сотрудников, которые располагаются на 2м этаже, проектом предусматривается по два грузовых лифта (грузоподъемность 1000 кг)  для каждой группы помещений.
· В гостинице загрузка - выгрузка продуктов так же происходит в -1 уровне в специальном загрузочном помещении расположенном в осях 8-7/7-7 и Д/Г.  Для связи между этим уровнем с 1 этажом, где расположена кухня ресторана предусмотрен 1 грузопассажирский лифт (грузоподъемностью 1000 кг), без машинного помещения в глухой железобетонной шахте. 
  8.   Сообщение между -2,-1, где расположена автостоянка и 1 этажом бизнес-центров предусмотрено  двумя лифтами грузоподъемностью 1000 кг, без машинного помещения, размещенных в глухих шахтах с противопожарными дверями. Данные лифты, имеющие  в -1 и-2 этажах с  холлом-тамбуром с подпором воздуха при пожаре,  размещены в вестибюлях бизнес-центров  максимально близко к входу в здание, вдоль галереи. Это позволяет максимально равномерно распределять пассажиропотоки служащих офисов, передвигающиеся из автостоянки к рабочим местам. В здании администрации сообщение между -2, -1 и 1 этажами здания осуществляется  4-мя лифтами  в глухих  железобетонных шахтах. Они расположены по одному в каждой группе  лифтов для служащих.  
                              Эскалаторное оборудование.
                                В корпусе 9, имеющем входной вестибюль на уровне второго этажа,  предусмотрено устройство широкой парадной лестницы ведущей на этот уровень  с отметки первого этажа. Для более комфортного перемещения предусмотрены два эскалатора – справа и слева от лестницы. Ширина эскалатора равна 900 мм.
                      Платформы-подъемники для инвалидов.

                                Платформы-подъемники размещены в корпусе 8Б  в вестибюле и у здания Администрации на улице справа от главного входа в здание.
Данный тип подъемников имеет возможность крепления к перилам лестниц. В нерабочем состоянии подъемники представляют собой компактные навесные ящики. Расположены вышеуказанные подъемники на перилах центральных лестниц зданий.  
ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ

Площадь участка                                                                                     61 221,0 м2
Площадь застройки (по подз. части участка)                                      54 786, 4 м2

Общая площадь зданий и сооружений комплекса                             370 347,7 м2

   В т.ч  Общая площадь зданий (надземная часть)                           261 709,4 м2

             Общая площадь подземной части                                          108 638,3 м2

Количество корпусов                                                                                    10

Этажность                                                                                              3 – 8 – 10 – 11 

Строительный объем выше 0.00                                                         1 081 831,1 м3 

Строительный объем ниже 0.00                                                           422 656,5 м3
    ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО КОРПУСАМ (надземная часть)

	Корпус
	Назначение
	Этажность
	Общая площадь здания, м2
	Строительный объем, м3
	Площадь застройки
по 1 этажу

	Корпус 1
	Здание Администрации
	    8-10
	      84 819,2
	    393 107,0
	  12 445,9

	Корпус 2
	Бизнес-центр
	       8
	     28 598,5
	    112 232,4
	4 095,2

	Корпус 3
	Бизнес-центр
	      10
	     20 248,9
	     78 645,8
	2 104,0

	Корпус 4
	Бизнес-центр
	      10 
	     20 109,5
	     78 264,2
	2 086,0

	Корпус 5
	Бизнес-центр
	      10
	     20 220,7
	     78 159,8
	2077,0

	Корпус 6
	Бизнес-центр
	      10
	     20 115,4
	     78 977,0
	2 112,0

	Корпус 7
	Гостиница
	      11
	     15 400,8
	     56 125,4
	1 486,5

	Корпус 8А
	Бизнес-центр
	      10
	      21 217,3
	     82 824,2
	2 052,4

	Корпус 8Б
	Бизнес-центр
	       3
	      1 711,5
	      8860,0
	566,4

	Корпус 9
	Бизнес-центр
	       8
	      29 267,6
	    114 635,3
	4112,5

	Всего:
	      261 709,4
	   1 081 831,1
	


	№
	Наименование показателей
	Номер корпуса
	Всего

	
	
	02
	03
	04
	05
	06
	08А
	08Б
	09
	

	1
	Суммарная площадь (м2)

офисных помещений 
	19988,8
	14551,5
	14742,9
	14908,4
	14767,6
	16656,4
	1012,8
	19323,8
	115952,2

	2
	Количество (чел)
сотрудников 
	2000
	1455
	1474
	1491
	1477
	1620
	102
	1930
	11549

	3
	Общая площадь 

общественных зон офисов* (м2)
	3070,6
	2044,56
	2043,28
	1903,16
	1905,91
	1252,3
	322,6
	3039,2
	15581,61

	4
	Общая площадь технических помещений, (м2)
в том числе:

     серверных,

котельной
	1447,8
	809,73
	809,81
	849,34
	850,26
	790,1
	642,6
	1715,2
	7996,64

	
	
	19,5
	41,83
	41,71
	44,65
	44,54
	20,3
	13,3
	41,0
	

	
	
	96,7
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	

	5
	Общая площадь 

помещений фитнеса  (м2)
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	2883,3
	2883,3

	6
	Общая площадь 

столовых для сотрудников (м2)
	541,0
	370,81
	369,63
	371,67
	367,94
	476,4
	---
	584,8
	3082,25

	7
	Общая площадь 

кафе,ресторанов
	563,7
	160,82
	160,08
	470,65
	---
	---
	---
	---
	1355,25

	8
	Общая площадь 

торговых помещений (м2) (кроме продуктов)
	652,5

	302,76
	301,21
	170,95
	---
	692,1
	---
	---
	2119,52

	9
	Общая площадь 

торговых помещений (м2) (продукты)
	---
	---
	---
	---
	646,28
	---
	---
	---
	646,28

	10
	Общая площадь 

общекварталь-

ных служб (м2)

в том числе  РТП;

АТС;

Центральный диспечерский пост;

Центральный пожарный пост 

(с тамбуром);

Медпункт.
	295,1
	132,89
	133,11
	---
	---
	---
	---
	---
	561,1

	
	
	---
	132,89
	133,11
	---
	---
	---
	---
	---
	

	
	
	29,6
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	

	
	
	123,9
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	

	
	
	87,2
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	

	
	
	54,4
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	

	11
	Суммарная площадь всех помещений (м2)
	26559,5
	18373,0
	18559,9
	18674,1
	18559,1
	19928,1
	1978,2
	27546,3
	150178,2


ВЕДОМОСТЬ ПЛОЩАДЕЙ БИЗНЕС-ЦЕНТРОВ

   Примечание - * к общественным зонам офисов относятся холлы, вестибюли, лестницы, тамбуры, конференц-залы, санузлы (кроме 8А). Подробнее см. экспликацию для каждого корпуса по этажам.
ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗДАНИЯ АДМИНИСТРАЦИИ
	Наименование помещений
	Площади помещений, м2

	     ПЛОЩАДИ ПОМЕЩЕНИЙ 
ПЕРВОГО ЭТАЖА
	 11 377,4

	1.1 ПОМЕЩЕНИЯ ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗОНЫ,
       в том числе:
	8340,75 

	Вестибюли
	778,36

	Зоны ожидания
	1229,06

	Открытая зона приема посетителей
	632,64

	Атриум, информационные экраны
	878,90

	Зона выдачи пропусков
	43,60

	Зоны контроля доступа
	253,00

	Зоны после контроля
	691,63

	Переговорные после зоны контроля
	282,15

	Пресс-центр
	244,72

	Информационная зона
	393,17

	Фойе перед конференц-залом
	469,83

	Конференц-зал 
	221,78

	Выставочный зал
	444,76

	Кафетерий
	302,28

	Книжный магазин
	283,40

	Санузлы для посетителей
	64,70

	1.2 СЛУЖЕБНЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ, 

      в том числе:
	3700,97

	Служебные вестибюли и коридоры 
	753,46

	Помещения охраны 
	193,20

	Сервисные службы
	471,78

	Служебные помещения столовых 2 этажа 
	537,07

	Служебные санузлы
	89,20

	Медпункт
	110,4

	1.3 ТЕХНИЧЕСКИЕ ПОМЕЩЕНИЯ  

       в том числе:      
	1515,22  



	помещение ОВЦ
	500,0

	ПЛОЩАДИ ПОМЕЩЕНИЙ
ВТОРОГО ЭТАЖА
	8 880,2

	2.1. ПОМЕЩЕНИЯ ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗОНЫ,
 в том числе:


	  1385,64

	Переговорные для приема делегаций, групп посетителей
	600,00

	Зона ожидания
	594,64

	Санузлы для посетителей
	21,00

	2.2. ПОМЕЩЕНИЯ СЛУЖЕБНЫЕ, 

       в том числе:
	7289,41

	Служебные холлы и коридоры
	1088,28

	Служебные санузлы
	89,20

	Архивы
	233,76

	Службы IT
	184,00

	Комнаты персонала
	141,00

	Фитнес-центр
	1470,35

	Столовые для сотрудников в т. ч.
	

	Обеденный зал №1
	592,00

	Обеденный зал №2
	594,00

	Обеденный зал №3
	594,00

	Обеденный зал №4
	592,00

	Кухонные помещения
	979,32

	Количество мест в обеденном зале

Количество смен 
	1000 мест
 5 единовременно



	2.3. ТЕХНИЧЕСКИЕ ПОМЕЩЕНИЯ

   в том числе  серверные
	791,4

67,08

	ПЛОЩАДИ ПОМЕЩЕНИЙ  
С 3  ПО 10 ЭТАЖИ
	56 868,2

	3.1  ПОМЕЩЕНИЯ ОБЩЕСТВЕННОЙ ЗОНЫ,

        в том числе:
	

	Студия пресс-центра на 3 этаже
	194,64

	Смотровая площадка/ макет города в купольном пространстве на отм. +44.700
	339,35

	 3.2  СЛУЖЕБНЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ,  в том числе:
	

	Помещения офисов (кабинетов)
	30065,00

	Поэтажные холлы, коридоры, санузлы и лестницы
	16124,64

	Помещения архивов
	1437,00

	Помещения конференц- залов
	3030,00м2

	3.3 ТЕХНИЧЕСКИЕ ПОМЕЩЕНИЯ

  в том числе серверные
	724,34м2

67,08м2

	Суммарная площадь помещений здания администрации
	77 126,35 м2 

	Количество сотрудников в здании
	5000 чел.


ВЕДОМОСТЬ ПЛОЩАДЕЙ ГОСТИНИЦЫ
	№
	Наименование показателя
	Расположение помещений
	Всего

	
	
	- 1 этаж
	1 этаж
	2этаж
	3 -11 этаж
	 на кровле
	

	1.
	Общая площадь гостевых зон, коммуникаций, м2

в том числе:

-вестибюль;

-зона reseption;

- поэтажный холл.
	45,36
	299,23
	16,99
	308,32
	---
	3136,46

	
	
	---
	113,63
	---
	---
	---
	

	
	
	---
	22,62
	---
	---
	---
	

	
	
	---
	---
	---
	80,70
	---
	

	2.
	Общая площадь зоны общественного питания, м2

в том числе:

-зал ресторана;

-лобби-бар;

-буфет конференц-зоны,

-столовая персонала
	122,93
	569,70
	194, 04
	---
	---
	886,67

	
	
	---
	261,47
	---
	---
	---
	

	
	
	---
	45,16
	---
	---
	---
	

	
	
	---
	---
	85,99
	---
	---
	

	
	
	---
	---
	31,70
	---
	---
	

	3.
	Общая площадь конференциальных помещений, м2

в том числе:

- конференц-зал;

-фойе;

-переговорные.
	---
	---
	844,77
	---
	---
	844,77

	
	
	---
	---
	342,50
	---
	---
	

	
	
	---
	---
	288,79
	---
	---
	

	
	
	---
	---
	65,97
	---
	---
	

	4.
	Количество номеров в гостинице (шт)
	---
	---
	---
	28
	---
	252

	5.
	Общая площадь номерного фонда гостиницы, м2
	---
	---
	---
	893,95
	---
	8045,55

	6.
	Общая площадь  помещений оздоровительного центра, м2
	200,56
	---
	---
	---
	---
	200,56

	7. 
	Общая  площадь  (м2) служебно-административных, подсобных помещений  
	468,1
	
	46,8
	20,8
	---
	702,1

	8.
	Общая площадь (м2) технических помещений на этажах, 
	392,39
	98,81
	2,5
	22,5
	282
	987,9



	9.
	Суммарная площадь всех помещений гостиницы,  м2
	1229, 3
	967,74
	1105,1
	1245,6
	282
	14 804


ВЕДОМОСТЬ ПЛОЩАДЕЙ 
ПОДЗЕМНОЙ ЧАСТИ  КОМПЛЕКСА

	№
	Наименование

 показателей
	Автостоянка

административного корпуса
	Автостоянка офисных корпусов и гостиницы
	Итого
	Всего

	
	
	-1 уровень
	-2 уровень
	 -1уровень
	-2 уровень
	 -1уровень
	 -2уровень
	

	1.
	Площадь автостоянки
(м2)
	8916.35
	12811.75
	22363.45
	32913.30
	31279.80
	45725.10
	77004.90

	2.
	Количество машиномест (шт)
	236
	342
	742
	1072
	978
	1414
	2392

	3.
	Площадь рампы (м2)
	1423.25
	1236.90
	2731.60
	2837.25
	4154.85
	4074.15
	8229.0

	4. 
	Площадь помещения мойки автомашин (м2)
	118.15
	---
	---
	---
	118.15
	---
	118.15

	5.
	Количество постов мойки автомашин (шт.)
	2
	---
	---
	---
	2
	---
	2

	6.
	Площадь коммуникаций (коридоры, лестницы, тамбуры,               тамбур-шлюзы)(м2)
	327.10


	214.60
	674.05
	380.05
	1001.95
	594.65

	1596.60

	7.
	Площадь технических  и служебных помещений(м2)
	3471.20
	811.90
	9547.60
	1536.70
	13018.80
	2348.60
	15367.40

	8.
	Площадь помещений фитнеса (м2)
	---
	---
	307.75
	---
	307.75
	---
	307.75

	9.
	Площадь технологических помещений (м2)
	394.25
	---
	591.0
	---
	985.25
	---
	985.25

	10.
	Площадь мусоросборных площадок (м2)
	67.65
	---
	217.15
	---
	284.80
	---
	284.80

	11.
	Площадь общеквартальных помещений (м2)
	---
	---
	192.45
	---
	192.45
	---
	192.45

	12.
	Суммарная площадь всех помещений (м2)
	14717.97
	15075.15
	36625.85
	37654.30
	51536.65
	52729.50
	104266.1
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